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Ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin tetkikinden; sirketiniz aktifinde kayitlh bulunan
gayrimenkullerin kira bedellerinin her sene yenilendigi, kira artislarinin baz kiracilar tarafindan
kabul edilerek kesinlesmesine karsilik bazi kiracilar tarafindan cevap verilmemesi veya itiraz
edilmesi nedeniyle kira tespiti icin durumun dava konusu yapildigi, yeni dénem kira bedelinin Sulh
Hukuk Mahkemesi karar ile belirlendigi ancak Yargitayin onama karari ile kesinlesmesi sonrasinda
bu kesinlesme tarihinden itibaren tahsil kabiliyeti kazandigi belirtilerek; yeni dénem kira bedeli icin
artis haklarn sakli kalmak kaydiyla onceki donem kesinlesmis ve belirli olan kira bedeli tizerinden
fatura tanzimi ile Mahkeme karar ile kesinlesen kisim igin kesinlesme tarihinde faturalandirma
yapilmasi seklinde bir uygulamanin vergi mevzuat:1 agisindan sakincasinin bulunup bulunmadig:
hususlarinda tereddiit hasil oldugu anlasilmis olup Baskanligimiz gorisii asagida yer almaktadir.

I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 19 uncu maddesinde; vergi alacaginin vergi kanunlarinin vergiyi
bagladiklari olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmiili ile dogacagi, vergi alacaginin mikellef
bakimindan vergi borcunu teskil edecegi hitkkmiine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 219 uncu maddesinde muamelelerin defterlere zamaninda kaydedilecegi,
muamelelerin deftere kayitlarinin on giinden fazla geciktirilmesinin caiz olmadigi, ancak kayitlarini
devamli olarak muhasebe fisleri, primanota ve bordro gibi yetkili amirlerin imza ve parafini tasiyan
mazbut vesikalara dayanarak yuruten muesseselerde muamelelerin bunlara islenmesinin deftere
islenmesi hiikmiinde oldugu, ancak bu kayitlarin defterlere 45 giinden daha gecg intikal
ettirilemeyecegi hitkkmii yer almaktadir.

Anilan Kanunun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
misterinin borglandig: meblag: gostermek iizere emtiay1 satan veya isi yapan tiiccar tarafindan
miusteriye verilen ticari vesika oldugu, 231/5 inci maddesinde ise, faturanin mal teslimi veya
hizmetin yapildig1 tarihten itibaren azami yedi gin icinde diizenlenecegi, bu siire icerisinde
diizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi hitkme baglanmistir.

Mezkur Kanunun 232 nci maddesine gore; birinci ve ikinci sinif tiiccarlar, kazanci basit usulde
tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftgiler; birinci ve ikinci sinif tuccarlara,
serbest meslek erbabina, kazanglari basit usulde tespit olunan ticcarlara, defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftgilere ve vergiden muaf esnafa sattiklar1 emtia veya yaptiklar: isler igin
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fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak mecburiyetinde olup, bu sayilanlar disinda
kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tiiccarlar ile kazanci basit usulde tepbit edilenlerden ve defter
tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklar: emtia veya onlara yaptirdiklar is bedelinin
2016 yil1 icin 900.-TL yi gecmesi veya bedeli 900.-TL den az olsa dahi istemeleri halinde emtiay:
satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecburidir.

Fatura tahakkuka iliskin bir belge oldugundan diizenlenmesi bedelin 6denmesine degil, malin
teslimine veya hizmetin ifasina baghdir. Kiralama seklindeki hizmet ifalarinda vergiyi doguran olay
hizmetin yapilmasi ile meydana gelmekte, herhangi bir sebeple kira bedellerinin eksik tahsil
edilmesi veya hig tahsil edilememesi faturanin diizenlenmesine engel teskil etmemektedir.

Bu hikim ve aciklamalar cercgevesinde, fatura bir 6deme belgesi olmayip tahakkuk belgesi
oldugundan, kiralama islemlerinde kira bedelleri tahsil edilmese dahi aylik kira bedelini gosteren
faturanin hizmetin tamamlanmasini takip eden yedi gun icerisinde diuzenlenmesi gerekir.
Dolayisiyla, her ayin bitiminden itibaren o aya ait kiralama hizmeti i¢cin takip eden yedi gin icinde
kira sozlesmesinde belirtilen mevzuat geregi yapilan artislarin da dahil oldugu tutar iizerinden
fatura duzenlenerek defterlere kanuni surelerde kaydedilmesi gerekmektedir.

S0z konusu kira artislarina dava agilmasi artis tutar: dahil tutar tzerinden fatura diizenlenmesini
etkilememektedir. Mahkeme kararina istinaden kira bedelinde artis veya azalis olmasi durumunda
ilgili taraflarca aradaki fark tizerinden fatura diizenlenmesi gerekecegi tabiidir.

II- KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
yapilan teslim ve hizmetlerin,

- 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin
kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- 4 inci maddesinde, hizmetin teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemler
oldugu, bu islemlerin bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak,
temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi taahhiit
etmek gibi sekillerde gerceklesebilecedi,

- 10 uncu maddesinde, vergiyi doguran olayin, (a) fikrasinda, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi,
(b) fikrasinda, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan once fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak tizere fatura veya benzeri
belgelerin dizenlenmesi, (c) fikrasinda da, kisim kisim mal teslimi ve hizmet yapilmas1 mutad olan
veya bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin
yapilmasi sirasinda meydana gelecegi

hiikiim altina alinmistir.

KDV uygulamasinda vergiyi doguran olay kural olarak bedelin tahsil edilmesi ile iliskilendirilmemis
olup, malin teslimi veya hizmet ifasinin tamamlanmasi esas alinarak vergileme yapilmaktadir.

Buna gore, Sirketiniz aktifinde kayith tasinmazlarin kiraya verilmesi, kisim kisim hizmet ifasi olarak
degerlendirilecek ve vergilendirme donemleri itibariyla ifa edilen kisma isabet eden kira bedeli
uzerinden KDV hesaplanarak, ilgili doneme ait KDV beyannamesi ile beyan edilecektir. Bu islemde
hizmetin bedeli, sirketinizce arttirilan kira tutar:1 yani kiracinin borg¢landig: tutar olup, bu bedelin
tahsil edilmemesi veya kiracinin bu bedele itiraz etmesi bu bedel izerinden KDV hesaplanmasina
engel degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*)  Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



