Ozelge: Deger artis kazancina konu olan gayrimenkuliin

alimi icin satis tarihine kadar bankaya odenilen kredi
faizlerinin, konutun maliyet bedeline ilave edilip
edilmeyecegi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 2007 yilinda banka kredisi kullanarak 158.000,00
TL.'ye satin aldiginiz konutu 2010/Aralik ayinda 300.000,00 TL.'ye sattiginiz belirtilerek, bahse
konu satisiniza ait safi deger artis kazancinin hesaplanmasina esas olan maliyet bedelinin tespiti
asamasinda, konutun alimi icin satis tarihine kadar bankaya 6dediginiz kredi faizlerinin, konutun
satin alma bedeline ilave edilip edilmeyecegdi konusunda bilgi verilmesi istenilmektedir.

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazancglar1" baslikli Miikerrer 80 inci
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak
iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral1 bentlerinde
yazil1 mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklar1 gayrimenkuller dahil)
ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle degisin ibare;
01.01.2007 tarihinden gegerli olmak iizere) bes yil iginde elden gikarilmasindan dogan kazanglarin
deger artis kazanci sayilacags,

Ayni maddenin Gi¢giinci fikrasinda ise, bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin,
menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar harig,
(01.01.2010 tarihinden gecerli olmak tizere) 7.700.- TL.'sinin gelir vergisinden miistesna oldugu
hiikiim altina alinmistir.

Diger taraftan, ayni1 Kanunun "Safi Deger Artis1" baslikli Miikerrer 81 inci maddesinde;

"Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve
para ile temsil edilebilen her turli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet
bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen
vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin
tutar1 Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili hitkiimlerine gore tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin miikelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul
Kanunu hitkimlerine gore, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda gosterilen
deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigl ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat
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endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi
icin artis oraninin % 10 veya uzerinde olmasi sarttir."

hitkiimlerine yer verilmigtir.

Diger taraftan, 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu'nun 262 nci maddesinde; "Maliyet bedeli,
iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut de@erinin artirilmasi minasebetiyle yapilan
odemelerle bunlara miteferri bilimum giderlerin toplamini ifade eder." seklinde tanimlanmaistir.

Buna gore; 2007 yilinda iktisap ettiginiz ve bes yildan daha kisa siire iginde 2010/Aralik
ayinda sattiginiz sé6z konusu konut dolayisiyla elde edilen hasilattan, elden ¢ikarilan konutun
maliyet bedeli ile elden ¢cikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderlerle, 6denen vergi ve
harclarin indirilmesi sonucu kalan tutarin satisin yapildigi yil igin belirlenen istisna miktarini asmasi
halinde, asan kismin deger artis kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Safi deger artis1 kazancinin hesaplanmasina esas olmak iizere s6z konusu konutun iktisap
bedelinin belirlenmesinde, konutun elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitustnce belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilmak suretiyle tespit
edilen iktisap bedelinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Ayrica, bu sekilde artirilmak suretiyle
dikkate alinan iktisap bedeline, 6denen banka kredi faizlerinin herhangi bir endeksleme
yapilmaksizin ilave edilmesi suretiyle konutun maliyet bedelinin bulunmasi mimkindir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezas: kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



