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Konu : Gunliik veya haftalik siirelerle konut

kiralama faaliyetinden elde edilen

gelirin vergilendirilmesi.

Ilgide kayith 6zelge talep formunda, miilkiyeti ve giderleri size ait gayrimenkulil esyali
olarak sozlesme yapilmaksizin ginlik veya haftalik strelerle kiraya verdiginiz belirtilerek,
misterilere diizenlenecek faturalarda KDV oraninin ne olmasi gerektigi, ginlik musteri listesi
diizenlenip kolluk gii¢lerine bildirimde bulunup bulunulmayacagi, demirbaslar icin amortisman
ayrilip ayrilmayacag: ve ayrilmas: durumunda amortisman tutarlarinin ticari kazancin tespitinde
gider olarak indirilip indirilemeyece@i hususlarinda bilgi talep ettiginiz anlasilmakta olup,
Baskanligimiz gorisleri asagida agiklanmistir.

1- GELIR VERGIiSIi KANUNU YONUNDEN

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir." hikmiine yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci
maddesinin (1) numarali bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakk: sahipleri veya kiracilar: tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul
sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hiikiimleri uyarinca, binalarin kismen
veya tamamen ya da bos veya dayali doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir
gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmektedir. Guinimiizde de konut olarak kullanilan
binalar kiraya verilirken oda ve diger miistemilat: ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk
edilebilmekte olup, bu tir kullanimlar Bor¢lar Kanununda diizenlenen adi kiralama kapsamina
girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen gelir gayrimenkul sermaye irad:i olarak
vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin uzun siireli kiralanmasi suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla
gelir elde edilmesi amaciyla, giunliikk veya haftalik olarak, siireklilik arz eden bir sekilde farkh
kisilerin kullanimina hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma
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stirelerinin sonunda konutun teslim alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir
organizasyonu gerektirmektedir. Ayrica, s6z konusu konutun belirli bir bedel karsilig: olmak tzere
gunlik ya da haftalik olarak kullanima sunulmasinda bir kira akdinden s6z edilmesi mumkin
olmadigindan bu faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, ayni Kanunun 40 inc1 maddesinde safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler
sayilmis olup, maddenin (7) numarali bendinde Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore ayrilan
amortismanlarin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilecegi hiikiim altina alinmistir.

Bu hikiim ve aciklamalar cercevesinde, milkiyeti size ait gayrimenkullerin ginlik ve
haftalik olarak kiraya verilmesinden elde edilen kazancin ticari kazanc hukimlerine gore
vergilendirilmesi gerekmekte olup 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore ayrilan
amortismanlarin da ticari kazancin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi mumkin
bulunmaktadir.

2-KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

KDV Kanununun, 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde ise Gelir Vergisi
Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi
oldugu hikiim altina alinmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararnamesi eki I sayili listede yer alan
teslim ve hizmetler icin %l, II sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, listelerde yer
almayan vergiye tabi islemler i¢cin % 18 olarak tespit edilmistir.

Kararname eki (II) sayili listenin "B) DIGER MAL VE HIZMETLER" béluminin 25 inci
sirasinda; "Otel, motel, pansiyon, tatil kéytu ve benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme
hizmeti (1618 sayili Kanun hiikiimlerine gore Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan isletme belgesi almis
seyahat acenteleri tarafindan miisteriye aktarilan geceleme hizmet tutari ve bu hizmete iliskin
aracilik bedellerine de konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmetlerinin ait oldugu oran
uygulanir. Konaklama tesislerinde geceleme hizmetinden yararlanmayanlara verilen tiim hizmetler
ile geceleme hizmetiyle beraber verilen ancak ayrica belgelendirilen ya da geceleme hizmetine ait
belgede ayrica fiyatlandirilan hizmetler bu sira kapsaminda yer almamaktadir. Ancak geceleme
hizmeti kapsaminda verilmesi ve geceleme bedeline dahil edilmesi mutat olan diger hizmetler bu
sira kapsaminda yer almakla birlikte bu sekilde belirlenen geceleme bedeli icinde sunulan alkollii
iceceklere iliskin yiiklenilen katma deger vergisi tutarlari, hizmeti sunanlar tarafindan indirim
konusu yapilamaz.)" yer almigtir.

Buna gore, miulkiyeti size ait gayrimenkullerin iiciincu sahislara gunlik veya haftalik
suirelerle kiraya verilmesi isleminin 2007/13033 sayili Kararname eki II sayili listenin 25 inci sirasi
kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmadigindan bu hizmetin %18 oraninda KDV ye tabi
tutulmasi gerekmektedir.

3-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN



213 sayili Vergi Usul Kanununun "Faturanin tarifi" bashikli 229 uncu maddesinde, fatura,
satilan emtia veya yapilan is karsiliginda miusterinin borglandigi meblag: gostermek iizere emtiay:
satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miusteriye verilen ticari vesika olarak tanimlanmis, 231/5 inci
maddesinde ise faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildid: tarihten itibaren azami yedi giin iginde
diizenlenecegi, bu siire igerisinde diizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacag: hitkme
baglanmaistir.

Ayn1 Kanunun 240 inc1 maddesinde otel, motel ve pansiyon gibi konaklama yerlerinin,
odalari, bolmeler ve yatak planlarina uygun olarak miteselsil seri ve sira numarali gunlik musteri
listeleri diizenleyecegdi hiitkmiine yer verilmistir.

Buna gore, gunlik olarak kiralama islemine konu edilen milkiyeti sahsiniza ait olan
gayrimenkuller ticari faaliyet gergevesinde konaklama yeri kabul edileceginden, biitiin
musterilerinizin Vergi Usul Kanununun 240/C maddesindeki bilgileri icerecek sekilde duzenlenecek
gunlik miisteri listesine kaydedilmesi zorunlu bulunmaktadir. Ayrica, kira gelirleri karsiliginda
kiralama hizmetinin ifa edildigi tarihten itibaren yedi giin icerisinde fatura diizenlenmesi gerektigi
tabiidir.

Ote yandan, Kanunun 313 {incii maddesinin birinci fikrasinda, "Isletmede bir yildan fazla
kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269
uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat,
demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun
hiikiimlerine gore yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder."hiikkmi yer almaktadir.

Ayni Kanunun 5024 sayili Kanunla degisen 315 inci maddesinde; "Miikellefler amortismana
tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegi oranlar iizerinden itfa ederler.
Ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinir." hikmii yer
almaktadir.

Bahsi gecen maddenin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden, amortismana tabi iktisadi
kiymetler i¢cin uygulanacak " 339, 365, 389, 399 ve 406 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligleri ile deg@isik 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste ile aciklanmistir.

Bu hiikkumlere gore, isletmenizin aktifinde bulunan demirbaslar i¢cin Vergi Usul Kanunu
Genel Tebliglerinde belirtilen faydali 6miir ve oranlar iizerinden amortisman ayrilmasi mimkiin
bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



