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Ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; esyal olarak kiralanan konutlarda giinliik,
haftalik veya daha uzun surelerle konaklama hizmeti faaliyeti gosterdiginiz, ginlik miisteri listesi
dizenlediginiz, konaklayan kisilerin kimlik bildirimlerini ilgili kolluk kuvvetleri birimine
bildirdiginiz ve kisa siireli kiralama hizmetleri icin diizenlenen faturalarda %18 KDV orani
uyguladiginiz belirtilerek, bu faaliyetinizden dolay:1 konaklama vergisi sorumlulugunuzun olup
olmadig: ve var ise hangi oranda KDV uygulanmasi gerektigine iliskin Baskanligimiz gorisiniin
talep edildigi anlasilmastir.

KONAKLAMA VERGIiSi YONUNDEN

7194 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle yeniden diizenlenen 6802 sayili Gider Vergileri Kanununun
34 {inci maddesinde ihdas edilerek 1/1/2023 tarihinde yurirliige giren konaklama vergisinin
uygulanmasina iliskin usul ve esaslara 14/12/2022 tarihli ve 32043 sayil1 Resmi Gazete'de
yayimlanan Konaklama Vergisi Uygulama Genel Tebliginde yer verilmistir.

6802 sayili Kanunun 34 iincii maddesinin;

- 1 inci fikrasinda, otel, motel, tatil koyii, pansiyon, apart otel, misafirhane, kamping, dag evi,
yayla evi gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak
suretiyle konaklama tesisi biinyesinde sunulan diger tim hizmetlerin (yeme, icme, aktivite, eglence
hizmetleri ve havuz, spor, termal ve benzeri alanlarin kullanimi gibi) konaklama vergisine tabi
oldugu,
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- 2 nci fikrasinda, verginin miikellefinin birinci fikrada belirtilen hizmetleri sunanlar oldugu,

- 3 inci fikrasinda ise vergiyi doguran olayin, birinci fikrada belirtilen hizmetlerin sunulmasi ile
meydana geldigi

hitkiimlerine yer verilmistir.

Anilan Tebligin "I. Verginin Konusu" baslikli bolimiinde; 6802 sayili Kanunun 34 tincii maddesinin
birinci fikrasinda, konaklama tesisleri bakimindan bir sinirlandirma bulunmadigi, tesisin; tira,
sinifi, niteligi, ilgili mevzuatta yer alan tarif ve tanimlamalar1 ve ilgili mevzuata gore turizm
isletmesi belgesi ve/veya isyeri acma/isletme belgesi olup olmadigina bakilmaksizin, konaklama
hizmeti sunan biitiin tesislerde verilen mezkur fikra kapsamindaki hizmetlerin vergiye tabi oldugu,

Tebligin ayn1 bolimiinde yer alan "Konaklama Tesislerinde Verilen Geceleme Hizmeti" baslikli (I/A)
kisminda ise, konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmetinin vergiye tabi oldugu; geceleme
hizmetinin, konaklama tesislerinde oda veya yer tahsis etmek suretiyle verilen, tesiste gunlik
yatma, barinma ve kalma hizmetini ifade ettigi aciklanmaistir.

Ayrica, 213 sayili1 Vergi Usul Kanununun (3/B) maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran olayin
ve bu olaya iliskin muamelelerin ger¢cek mahiyetinin esas alinacag: hiikme baglanmistir.

Ozelge talebinizde bahsedilen hususlar ve yukarida yer alan hiikiim ve aciklamalar cercevesinde;

Gayrimenkullerin gunliik veya haftalik olarak, siureklilik arz eden bir sekilde, gecelemenin
gerceklesmesi amaciyla kisilere teslim edilmesi, siire bitiminde teslim alinmasi; yeniden kullanima
hazir hale getirilmesi ve farkli kisilerin kullanimina hazir halde bulundurulmasi konaklama
hizmetinin sunulmasina yonelik bir organizasyon gerektirmektedir.

Gayrimenkuliin miusterilerin kullanimina hazir sekilde tutulmasi ve talep uzerine misteri
tasarrufuna birakilmasi; gecelemenin asgari 6l¢iide gerceklesmesine imkan saglayan yatak,
mobilya, elektrik, su, temizlik gibi unsurlarin temin ve tedarik edilmesi; konaklayanlarin elektrik, su
ve diger hizmetlere iliskin abonelik tesis ettirmedikleri gibi, aidat, tamirat, ortak gider gibi
gayrimenkuliin diger muhtemel masraflarina katilmamalar:1 dikkate alindiginda, bahse konu
gunlik/haftalik konut kiralamalarinin geceleme hizmetinin sunulmasi amaciyla gerceklestirildigi
aciktir.

Buna gore, isletmenize ait ya da isletmenizce kiralanan konutun musterilere muhtelif siirelerde
kiraya verilerek sunulan geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle ayrica sunulan
diger tim hizmetler konaklama vergisinin konusuna girmektedir. Bu hizmetlerin sunulmasindan
elde edilen katma deger vergisi hari¢ tutar tizerinden % 2 oraninda konaklama vergisi hesaplanarak
vergilendirme donemini takip eden ayin 26 nci gunine kadar beyan edilmesi ve ayni sure icinde



odenmesi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun, 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi
oldugu hikiim altina alinmistir.

Mal ve hizmetlere uygulanan KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili Kanun Hikmiinde Kararname ile
degismeden oOnce Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda Cumhurbaskani tarafindan
belirlenmektedir.

Bu kapsamda, KDV oranlari, 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) eki (I) sayil1 listede
yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, (II) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler igcin % 8, sozi
edilen listelerde yer almayan vergiye tabi islemler i¢in % 18 olarak belirlenmistir. Bahse konu (II)
say1l1 listenin 25 inci sirasi uyarinca, "Otel, motel, pansiyon, tatil koyu ve benzeri konaklama
tesislerinde sunulan geceleme hizmeti" %8 oraninda KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Diger taraftan, geceleme hizmetlerinde KDV oran uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalarin yer
aldig1 KDV Genel Uygulama Tebliginin (ITI/B-2.5) boliminde; otel, motel, pansiyon, tatil koyl ve
benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmetinin, bu isletmelerde oda veya yer tahsis
etmek suretiyle verilen tesiste giinliikk yatma-barinma-kalma hizmeti oldugu belirtilmistir.

S0z konusu BKK'nin ilgili sirasina gore indirimli KDV orani (%8) uygulanabilmesi i¢cin bu hizmetin,
otel, motel, pansiyon, tatil koyi ve benzeri konaklama tesislerinde verilmesinin yani sira isletmenin,
Kiltir ve Turizm Bakanlig: tarafindan verilen turizm isletme belgesine sahip olmasi veya ilgili yerel
yonetim biriminden alinan Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatinda "otel, motel, pansiyon, tatil koyii ve
benzeri konaklama tesisi" oldugunun belirtilmis olmasi gerekmektedir.

Bu cercevede, tarafinizca esyali olarak kiralanan konutlarda gunlik, haftalik veya daha uzun
sirelerle verilen hizmetin; ilgili BKK eki (II) sayili listenin 25 inci siras1 kapsaminda otel, motel,
pansiyon, tatil koyi ve benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmeti olarak
degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir. Dolayisiyla kiralama hizmet bedeli iizerinden genel
oranda (%18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



